REGULAMIN

TWORZENIA I GOSPODAROWANIA SRODKAMI FUNDUSZU

REMONTOWEGO W SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»NAFTOWIEC” W SANOKU

1. POSTANOWIENIA OGOLNE
1.

Na podstawie art. 4 i art. 6 ust. 3 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych oraz art. 88
ust. 6 Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Naftowiec” w Sanoku tworzy sie fundusz
remontowy zasobdéw mieszkaniowych Spétdzielni.

Kazda nieruchomos$¢ wyszczegéiniona w zalgczniku nr 1 do niniejszego Regulaminu
posiada odrgbny fundusz remontowy, osobno ewidencjonowany i rozliczany.

Fundusz remontowy nieruchomosci tworzy si¢ z odpiséw w cigzar kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Odpisy sporzadza si¢ od wszystkich lokali mieszkalnych
oraz od garazy polozonych w danej nieruchomosci.

Podstawa sporzadzenia odpisu na fundusz remontowy danej nieruchomosci jest
powierzchnia uzytkowa lokali polozonych w tej nieruchomosci oraz stawka odpisu
ustalona przez Rade Nadzorczg - okreslona w zt / m® powierzchni uzytkowej lokali.

W uzasadnionych przypadkach stawki oplat na fundusz remontowy poszczegdlnych
budynkéw mogg by¢ zréznicowane, zaleznie od potrzeb remontowych tych budynkow.

Ze $rodkéw funduszu remontowego danej nieruchomosci finansowane sa remonty
przeprowadzane w tej nieruchomosci oraz remonty urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzane] z funkcjonowaniem tej nieruchomosci. W przypadku nieruchomosci
wielobudynkowej koszty remontu urzadzen infrastruktury technicznej finansowane s3
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej zasobéw potozonych na tej nieruchomosci
gruntowej.

II. ZRODEA TWORZENIA FUNDUSZU REMONTOWEGO

1. Fundusz remontowy o ktérym mowa w rozdziale I tworzy si¢ z:

-

odpisow podstawowych w cigezar kosztow,

odpiséw dodatkowych stosowanych w przypadku pilnej potrzeby przeprowadzenia
remontu w danej nieruchomosci, a przewidywany stan funduszu remontowego tej
nieruchomosci jaki bedzie zgromadzony do kofica nastgpnego roku kalendarzowego
nie zapewni srodkéw na finansowanie tego remontu,

odszkodowan otrzymanych od ubezpieczyciela, lub 0sob i firm, ktére spowodowaly
szkod¢ w nieruchomosci i zobowigzane byly do jej naprawienia,

innych wplywow, na ktére zezwalajg obowigzujace w tym zakresie przepisy.

2. Jezeli w danej nieruchomosci zachodzi pilna koniecznosé przeprowadzenia remontu,

a stan funduszu remontowego tej nieruchomosci nie pozwala na pokrycie kosztéw
tego remontu, wowczas na ten cel przejsciowo mogg by¢ wykorzystane wolne srodki
z funduszu remontowego innych nieruchomosci.



W takim przypadku uzupelnienie funduszu remontowego nieruchomosci w ktérej
przeprowadzono remont 1 zwrot srodkow nieruchomosci ktorej $rodki wykorzystano,
powinny nastgpi¢ najpozniej do konica nastepnego roku kalendarzowego. Jezeli

" wplywy z podstawowego odpisu na fundusz remontowy w tym okresie nie zapewnia

niezbednych $rodkéw na sfinansowanie planowanego remontu, wowczas dla takiej
nieruchomosci powinna byé zwigkszona stawka odpisu na fundusz remontowy.

Zmiang wysokoéci odpisu podstawowego na fundusz remontowy kazdorazowo
zatwierdza Rada Nadzorcza.

IIL. GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM

Remont to: wykonywanie w istniejagcym obiekcie budowlanym robot budowlanych,
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, naprawa, odnowienie pewnych
elementow lub doprowadzenie $rodka trwalego do stanu uzywalnosci, przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

L.

Fundusz remontowy przeznaczony jest na finansowanie kosztow remontow zasobow
mieszkaniowych oraz garazy w celu utrzymania $rodkéw trwalych w dotychczasowym
stanie lub doprowadzenia ich do stanu uzywalnosci. Z funduszu remontowego mogg
tez by¢ finansowane wydatki stuzace ulepszaniu Srodkéw trwalych — np. termo
modernizacja zasoboéw mieszkalnych.

Gospodarke funduszem remontowym prowadzi Zarzad Spétdzielni w oparciu o roczny
plan gospodarczy (rzeczowo-finansowy) zatwierdzony przez Rade Nadzorczg.

W szczegblnie nzasadnionych przypadkach plan rzeczowo-finansowy remontow moze
obejmowac okres dluzszy niz 1 rok.

IV. FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI

Fundusz remontowy nieruchomosci tworzy si¢ i ewidencjonuje odrgbnie dla kazdej
nieruchomogéci. Fundusz remontowy nieruchomosci przeznaczony jest na finansowanie
kosztéw remontéw czesci wspolnych budynku i urzadzen danej nieruchomodci, kidre
przeznaczone sg do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujagce w danej
nieruchomosci.

1.

Z funduszu remontowego finansuje sig:

remont i malowanie elewacji budynku, fundamentéw, balkonéw i loggii,

malowanie stolarki okiennej i drzwiowej na klatkach schodowych,

naprawy i wymiany pokrycia dachowego oraz obrébek blacharskich,

naprawe i wymiang drzwi do budynku oraz do pomieszczen w piwnicach shuzacych
do wspélnego uzytkowania przez mieszkaficow np. suszarni, pralni i pomieszczen
z urzgdzeniami technicznymi,

naprawy i malowanie pomieszczen stuzgcych do wspolnego uzytkowania przez
mieszkanicéw np. klatek schodowych, suszarni, pralni i pomieszczen z urzadzeniami
technicznymi, oraz naprawy i malowanie stolarki okiennej w tych pomieszczeniach,
remont, naprawe i wymiane pionéw i pozioméw instalacji kanalizacyjnej wraz
z tréjnikiem (bez podejs¢ i armatury),



remont, naprawe i wymiang poziomow i pionow instalacji wodociggowej i centralnej
cieplej wody do pierwszego zaworu lokalowego lacznie z tym zaworem,

naprawe i konserwacje calej wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania bez
zaworéw termostatycznych. W przypadku montazu zaworéw termostatycznych
koszty zaworéw ponosi lokator, natomiast koszt montazu ponosi Spotdzielnia,
naprawg i konserwacj¢ instalacji gazowej do zaworu odcinajacego przed
odbiornikiem - lgcznie z tym zaworem,

naprawe i konserwacje instalacji elektrycznej w pomieszczeniach wspolnych oraz do
zabezpieczen znajdujacych si¢ w mieszkaniu wraz z zabezpieczeniem bez wymiany
bezpiecznikow,

naprawe kanatow spalinowych i wentylacyjnych,

naprawe i wymiang instalacji odgromowych,

naprawe i wymiane infrastruktury technicznej znajdujgce] si¢ na terenie
przeznaczonym do uzytku mieszkaficéw danej nieruchomosci - np. chodniki, dojscia
do klatek schodowych, parkingi i zielenice,

remont i naprawy piaskownic, lawek i urzgdzen zabawowych znajdujacych si¢ na
terenie poszczegdlnych niernchomosci,

zapewnienie prawidlowej wentylacji nawiewno-wywiewne;j.

7 finansowania funduszem remontowym nieruchomosci wylgczone s3 naprawy
nalezace do obowigzkow uzytkownikéw mieszkan.

. Do obowigzkéw mieszkaficow nalezy utrzymywanie nalezytego stanu sanitarnego
i prawidlowego stanu technicznego urzgdzen i wyposazenia swoich lokali.
Mieszkaficy we wlasnym zakresie i na wlasny koszt zobowigzani sg zadbac
o wykonanie wszystkich napraw wewngtrz swoich lokali i pomieszczei do nich
przynaleznych —a w szczegdlnosci:

odnawianic lokalu i pomicszczefi do niego przynaleznych w  okresach
gwarantujgcych utrzymanie w nich czystosei i wlasciwego stanu technicznego
poprzez malowanie sufitow i $cian a takze malowanie drzwi 1 okien od strony
wewnetrznej i zewnetrznej oraz instalacji gazowej i centralnego ogrzewania Wwraz
z grzejnikami (w celu zabezpieczenia przed korozja) co najmniej raz na trzy lata,
konserwacja, naprawa i wymiana podiég, posadzek, wykladzin podlogowych
i podlozy cementowych,

konserwacja, naprawa i wymiana podgrzewaczy wody (elekirycznych i gazowych),
wanien, mis ustgpowych, desek sedesowych, spluczek ustgpowych, automatow
sptukujacych, zlewozmywakéw, umywalek, syfondéw, baterii i zawordw czerpalnych,
kuchni gazowych oraz innych urzadzen bedacych na wyposazeniu lokalu,

naprawa i wymiana osprzetu elektrycznego, wymiana bezpiecznikow instalacji
elektrycznej i gniazd bezpiecznikowych i przewodéw pod nadzorem Spoétdzielni,
usuwanie niedroznosci przewodéw odptywowych od urzadzen sanitarnych w lokalu
do pionéw zbiorczych,

dokonywanie wszelkich napraw biezacych i wymiany okien, drzwi balkonowych
i parapetéw, a takre naprawe i wymiang osciezy oraz skrzydet drzwiowych
wejéciowych i wewnetrznych, w obrebie lokalu i pomieszczen przynaleznych,
wymiana zawordw termostatycznych grzejnikowych.



V. INNE POSTANOWIENIA

1. Spotdzielnia partycypuje w kosztach wymiany okien i drzwi balkonowych na zasadach
- okreslonych w zalgczniku do Uchwaly nr 11/08 Rady Nadzorczej SM , Naftowiec”
z dnia 18.09.2008 r.
2. Spoldzielnia nie bedzie partycypowaé w kosztach wymiany stolarki budowlanej
w lokalach, w ktérych uzytkownicy zalegaja z oplatami czynszowymi.
3. Stan poszczegélnych funduszy remontowych na koniec danego roku obrotowego
przechodzi do wykorzystania lub do pokrycia w nastepnym rok obrotowym.

Regulamin zatwierdzono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 20.06.2016 1.
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